FDMS

Inovagdo e Exceléncia

PROCESSO SELETIVO SIMPLIFICADO PARA CONTRATACAO DE
FORNECEDOR EDITAL N° 01/2025 DE CONTRATACAO DE EMPRESA
PARA EXECUCAO DOS PROJETOS DO NOVO PARQUE TECNOLOGICO

O Diretor Presidente da Fundac&o Delfim Mendes Silveira, Prof. César
Dalmolin Bergoli, no uso de suas atribuicbes estatutarias, torna publica a
abertura de inscrigbes para o Processo Seletivo Simplificado para contratacéo
de Fornecedor de Servicos nos termos da Lei 8.958/1994, com vistas a melhor
gestdo de execucdo do Projeto “CV 01.23.0646.00 FINEP PARQUE
TECNOLOGICO".

1. OBJETO

O presente edital tem por objetivo a contratagcdo de empresa especializada
para execucdo da obra do Novo Pelotas Parque Tecnol6gico (TECNOSUL) - Hub
da Saude e Biotecnologia, localizado na Rua Giuseppe Mattea n° 420, Bairro
Fragata, Distrito Industrial, Pelotas/RS, conforme projetos executivos e memorial
descritivo anexo, no regime de empreitada por preco global (“turn key”):

a) Infraestrutura: A edificacdo possui fundagbes e o conjunto de pilares,
vigas em concreto armado, e lajes pré-moldadas protendidas ja
construido. A obra serd continuada com a execucdo da capa de
compressdo das lajes e posterior construgcdo das alvenarias de
fechamento com tijolos furados sem func¢éo estrutural e demais divisérias
internas de gesso acartonado. Execucdo de todas as areas conforme
especificacbes de pisos, paredes, forros e esquadrias do memorial descritivo.

Instalacdo de esquadrias externas e internas.

b) Instalaces: As instalacdes de rede de agua e elétrica estardo embutidas
no sistema construtivo, paredes de alvenaria e de gesso. Instalagbes
futuras devem ser executadas aparentes, externas as paredes, sem

rasgos e furos.
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e Hidrossanitérias: instalacao de redes de 4gua fria e esgoto.

e Elétricas e ldgicas: infraestrutura e instalagdes conforme projeto.

e Climatizacdo: fornecimento de infra seca, redes e instalacdo de
equipamentos em ambientes determinados.

e PPCI: instalacdo de sistemas de prevencao e combate a incéndio.

e Central de residuos: execucdo de sala para residuos no 2°
pavimento e instalagdo de monta-carga.

Pavimentacao externa | estacionamento: A edificacdo sera dotada de area
para estacionamento descoberto para automdveis, motos e bicicletas e
acessos de pedestres com pavimentacdo adequada. Demais areas ao
redor da edificagdo n&o pavimentadas serdo ambientadas com

paisagismo conforme projeto especifico.

Equipamentos: Instalacédo de 2 elevadores de passageiros e 1 monta-
carga. Instalacdo de equipamentos para cozinha, banheiros e areas

técnicas.

Testes, comissionamento e entrega: Realizagdo de testes rigorosos em
todos os sistemas instalados para garantir pleno funcionamento e

eficiéncia operacional antes da entrega.

Comissionamento: Verificacdo final e certificacdo de que todas as
instalacdes e sistemas estdo em conformidade com as especificagdes do

projeto.

Coordenacéo e Supervisdo: Gestao abrangente do projeto, assegurando

o cumprimento dos prazos, qualidade, e custos planejados.
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h) Relatérios e Acompanhamento: Elaboracdo de relatérios detalhados
sobre o progresso da obra, fornecendo atualizacbes continuas e

abordando quaisquer desafios emergentes.

i) Integra a esse Edital com o Anexo 1, o memorial descritivo e todos os

projetos executivos para orcamento e execugao.

Integra a esse Edital planilha com quantitativos macros e totalmente
orientativa, devendo a empresa complementar sua planilha de precos
unitarios.

A obra devera ser entregue completamente limpa, com revestimentos, vidros
e peitoris isentos de respingos. As instalacbes deverdo ser ligadas
definitivamente a rede publica existente, sendo entregues devidamente testadas
e em perfeito estado de funcionamento. A obra devera oferecer total condicédo
de habitabilidade, comprovada com a expedicdo do “Habite-se” pela Prefeitura
Municipal. A construtora se reserva o direito de usar materiais similares, em
fungéo da disponibilidade dos materiais no mercado no momento da aquisi¢ao,
das oportunidades de comercializacdo dos mesmos ou da melhor adequacédo ao
projeto, mantendo-se de acordo com as normas de desemprenho pertinentes
aos ambientes especificos e aprovacao prévia dos 6rgdos competentes.
Projetos em anexo:

e Estrutural de Concreto

e Estrutural Metélico

e Elétrico, Légica e SPDA

e Hidrossanitario

e Preventivo Protecdo e Combate a Incéndio

e Ar-Condicionado e Ventilagédo

e Acustico

e Gases Especiais

e Comunicacao Visual

e Paisagismo

e Projeto de Fundacoes.
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e Projeto de Seguranca do Trabalho.
https://www.dropbox.com/scl/fo/p8pt6fypedza2e93ed952/ABIqg6VKYGAEMEGIg
FH-cYho?rlkey=g194unvos|7nd0i5nr234peen&st=ug875v2x&dI=0
Senha: hub74107

2. AVALIACAO PERIODICA DO PROGRESSO DAS OBRAS E PRAZO DE
ENTREGA:

Durante o periodo de realizacdo das obras, com duracéo prevista de 15
meses, a Fundacdo Delfim Mendes Silveira, podendo ser acompanhada por
outras empresas, ira realizar a fiscalizacdo dos servigos contratados, inclusive
com solicitacdo de reunides periddicas com a empresa contratada. O objetivo
dessas reunifes sera avaliar o avanco e a qualidade da execucao, garantindo

gue atendam aos requisitos estabelecidos no presente edital.

a) Reunides Periddicas: A Fundacao Delfim Mendes Silveira tem o direito de
convocar reunides periddicas, em intervalos a serem definidos de comum
acordo entre as partes, para avaliagdo do progresso das obras. As
reunides serdo agendadas com antecedéncia e deverao ser realizadas de

forma presencial ou virtual, conforme acordado pelas partes.

b) Participacdo Obrigatéria: A empresa contratada devera participar
obrigatoriamente das reunides convocadas pela Fundacdo Delfim
Mendes Silveira. Serd obrigatéria a presenca de representantes da
empresa contratada, devidamente capacitados e autorizados a prestar
esclarecimentos sobre 0 andamento e a qualidade dos servicos, etapas e

materiais.

c) Avaliacdo do Avanco e Qualidade dos Projetos: Durante as reunides,
serdo discutidos o andamento dos trabalhos, eventuais dificuldades
encontradas, prazos, conformidade com 0s requisitos técnicos

estabelecidos e a qualidade dos servigos e produtos. A Fundacéo Delfim
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d) Mendes Silveira podera solicitar esclarecimentos, corre¢cdes ou ajustes,

conforme necessario, visando garantir a adequacao e a exceléncia.

e) Registro de Decisdes: As deliberagcbes e decisdes tomadas durante as
reunides serdo registradas em ata, que serd assinada pelos
representantes das partes presentes. A ata servira como documento
oficial para registro das discussdes e das medidas acordadas para o
acompanhamento e a fiscalizagdo do desenvolvimento dos projetos.

f) Cumprimento das Determinacdes: A empresa contratada para a execucao
da obra no regime Turn Key compromete-se a acatar as determinacoes e
recomendacdes resultantes das reunifes perioddicas realizadas pela
Fundacao Delfim Mendes Silveira, visando assegurar o cumprimento dos

prazos e a qualidade dos servicos e materiais entregues.

g) Sancbes por Descumprimento: O descumprimento das obrigacoes
estabelecidas neste item do edital podera acarretar a aplicacdo de

penalidades previstas no contrato, conforme legislacéo pertinente.

Este item do edital tem como objetivo garantir a transparéncia, a eficiéncia e
a qualidade da execucao da obra, por meio da realizacéo de reunifes periddicas

de avaliacdo do progresso e da qualidade dos mesmos.

3. DA SUB-CONTRATACAO:

3.1 A subcontratacdo parcial do objeto é permitida, obedecendo a regra de
no maximo 80% de faturamento direto dos materiais e servicos.

e Para cada ordem de compra/servico faturado direto devera ser

apresentando 3 orgcamentos dentro dos procedimentos da

Fundacéo Delfim Mendes Silveira;
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e A responsabilidade dos quantitativos de material sera totalmente
da empresa contratada, ndo sendo permitido pleitos por alteracao
de quantitativo;

e A responsabilidade pelos servicos subcontratados e faturados
direto ser& de todo teor responsabilidade da CONTRATADA.

3.3 A subcontratacdo devera ser previamente autorizada pela
CONTRATANTE, que verificara, quanto a empresa subcontratada, o
atendimento a todas as condicdes de habilitagdo constantes do edital,
especialmente quanto a regularidade juridica, idoneidade fiscal, qualificacdo
técnica e qualificacdo econdmico-financeira, devendo atender também as
seguintes exigéncias:

3.3.1 Os servicos especializados a cargo de diferentes firmas
subcontratadas serdo coordenados pela CONTRATADA de modo a proporcionar
o andamento harmonioso, em seu conjunto, permanecendo sob sua inteira
responsabilidade o cumprimento das obriga¢gdes contratuais;

3.3.2 Subcontratagéo de partes do objeto nédo liberardo a CONTRATADA
de quaisquer responsabilidades legais e contratuais;

3.3.3 Responderd a CONTRATADA integralmente pelos servicos que

subcontratou.

3.4 A empresa a ser contratada devera cumprir 0S prazos, 0S requisitos
minimos, as especificacfes técnicas e os parametros de qualidade e eficiéncia
constantes deste Edital e seus anexos, do Contrato, e ainda devera atender toda
e qualquer norma Federal, Estadual e Municipal necesséarias ao cumprimento do
objeto licitado, incluindo-se, quando houver, as recomendacdes e determinacdes

dos Orgdos de Defesa do Meio Ambiente.

3.5 Além das especificacdes técnicas expressas nos documentos técnicos de
engenharia que integram este Edital, a correta e execucdo da obra e servigcos

deverdo também ser observadas as especificagfes e normas técnicas da ABNT
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— Associacao Brasileira de Normas Técnicas, do CONFEA — Conselho Federal
de Engenharia e Agronomia, e do CAU/BR — Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil, sem prejuizo de quaisquer outras legalmente incidentais

ao caso.

3.6  Todos os investimentos necessarios ao cumprimento do contrato correrao
por conta do Licitante vencedor, o qual devera ainda fornecer ou disponibilizar
todos os equipamentos e insumos requeridos a execucao da obra e servigos

objeto desta licitacéo.

3.7 O profissional indicado como responsavel técnico deverd estar
permanentemente na obra, e toda mao-de-obra devera possuir habilidade para

executar os servi¢cos atribuidos.

3.8 Todos os prazos de execucao da obra e servigos serdo contados em dias

corridos, salvo indicacdo expressa em contrario.

3.9 Nao sera exigida a visita técnica ao local da obra, entretanto €
recomendavel conhecer o local para se tomar conhecimento das dificuldades,
esforcos e investimentos necessarios a execucao do objeto, cujas dificuldades
futuramente encontradas ndo poderdo ser alegadas para a inexecucao
contratual, pedidos de aditivos ou qualquer outra modificacdo de valor ou
adequacao do objeto a ser construido.

3.9.1 Na&o realizado questionamentos a Contratante ndo podera alegar, a
posteriori, desconhecimento de qualquer fato relativo a obra ou a seus

documentos técnicos.

4. CONDICOES DE PARTICIPACAO

4.1 Poderéo se tornar aptos a apresentacao de propostas comerciais todos
os interessados que comprovem habilitagdo juridica, regularidade fiscal e

trabalhista, qualificacéo técnica e econdmico-financeira e patrimonio liquido
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minimo, conforme exigido neste Edital; como também estejam em condi¢cbes de
atender a todas as exigéncias aplicaveis ao caso. As empresas interessadas

deveréo apresentar os seguintes documentos:

a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades comerciais, €, no caso de sociedades
por a¢gbes, acompanhado de documentos de eleigcéo de seus administradores;

b) Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis,
acompanhada de prova da diretoria em exercicio;

c) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

d) Prova de regularidade fiscal perante a Receita Federal do Brasil e a
Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede do licitante;

e) Prova de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS);

f) Prova de regularidade perante o Instituto Nacional do Seguro Social
(INSS);

g) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

h) Certiddo de faléncia e concordata

i) Registro ou inscricdo da empresa proponente e do responsavel(is)
técnico(s) pelos servicos no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia —
CREA e/ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU da regido
a gue estiverem vinculados. No caso de a empresa licitante ou o responsavel
técnico ndo serem registrados ou inscritos no CREA/CAU do Estado do Rio
Grande do Sul, deverdo ser providenciados 0s respectivos vistos deste 6rgao
regional por ocasido da assinatura do contrato.

j) Pelo menos 01 (um) Atestado e/ou Certiddo expedido por pessoa
juridica de direito publico ou privado, comprovando que a Empresa ou o
Responséavel Técnico tenha executado obras comerciais com area minima de
2500 m2.
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5. ESCOPO DE FORNECIMENTO

5.1 SERVICOS INICIAIS

e Lavagem e limpeza da estrutura existente (pilares, vigas e lajes).

e Instalacdo de canteiro de obras, tapumes, portdes e placa de
identificacao.

e Montagem de containers para escritério, almoxarifado e depdsito.

e Instalacdes provisorias de adgua e energia.

e Locadora de maquinas e equipamentos leves e pesados.

e Controle topografico e locacional.

5.2 MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E SEGURANCA DO TRABALHO

e Andaimes, escoramentos e plataformas de trabalho em altura.

e Equipamentos de Protecdo Coletiva (EPC) instalados conforme
normas NR-18.

e Ferramentas leves e pesadas para execucao.

5.3 INFRAESTRUTURA

e Escavac0es, terraplenagem e reaterros.

e Base de brita graduada.

e Execucdo de estacas metdlicas tipo TR37.

e Blocos e vigas de fundacéo.

5.4 SUPRAESTRUTURA
e Execucao de pilares, vigas, lajes pré-moldadas e capeamento.
e Lajes alveolares e vigotas.

e Execucéo de escadas em concreto armado.

5.5 PAREDES E DIVISORIAS
e Paredes em alvenaria de blocos ceramicos.
e Divisorias internas em gesso acartonado com isolamento.
e Divisorias sanitarias.
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5.6 COBERTURAS, IMPERMEABILIZACOES E FUNILARIA

e Estrutura metélica do telhado e telhas sanduiche.

e Impermeabilizagbes com manta asfaltica, emulsdes e argamassas
especiais.

¢ |Instalacao de calhas, rufos e algerozes.

5.7 REVESTIMENTOS INTERNOS EM PAREDES E DIVISORIAS
e Reboco interno com argamassa industrializada.
¢ Revestimento ceramico em areas molhadas.

e Painéis e revestimentos aclsticos em ambientes determinados.

5.8 REVESTIMENTOS INTERNOS EM PISOS
e Pisos em porcelanato Portinari Downtown 90x90cm.
e Concreto polido em areas técnicas e circulacoes.

e Granito polido nos halls dos elevadores.

5.9 REVESTIMENTOS INTERNOS E EXTERNOS EM TETOS
e Forro de gesso acartonado e forro mineral.

e Laje aparente pintada nas &reas industriais.

5.10 REVESTIMENTOS EXTERNOS EM PAREDES
¢ Reboco e pintura acrilica externa.

e Fachadas em ACM, brises metalicos retrateis e painéis.

5.11 REVESTIMENTOS EXTERNOS EM PISOS

e Piso intertravado nas areas externas e meio-fio de concreto.

5.12 ESQUADRIAS, FERRAGENS, VIDROS E SERRALHERIA
e Portas de madeira laminada e portas/metalicas com venezianas.
e Janelas e paredes cortina em aluminio e vidro.

e Corrimaos e guarda-corpos em aco inox.
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5.13 INSTALACOES ELETRICA, TELEFONICAS, DE LOGICA E SPDA
¢ Redes de alimentagao e distribuicdo de energia.
e Instalacdo de luminarias, arandelas, painéis LED.

e Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas.

5.14 INSTALA(;OES HIDROSSANITARIAS, PPCI E GASES

¢ Redes de agua potavel, esgoto e pluvial.

¢ Instalacdo de lougas e metais sanitarios.

e Sistema de hidrantes, extintores e sinalizacdo de emergéncia.

¢ Instalacdes para futura rede de gas laboratorial.

5.15 CLIMATIZACAO

¢ Infraestrutura para instalacao de aparelhos de ar-condicionado.
e Sistemas de ventilacdo e exaustao mecanica.

5.16 OUTRAS INSTALAC}@ES E EQUIPAMENTOS ESPECIAIS
e Elevador social (8 pessoas) e monta-carga.

¢ Sinalizacao interna institucional.

5.17 PINTURAS INTERNAS E EXTERNAS
e Pintura acrilica em paredes e tetos.

e Demarcacao de vagas especiais no estacionamento.

5.18 SERVICOS COMPLEMENTARES E DIVERSOS
e Cercamento frontal em gradil metalico.

e Limpeza final e desmobilizagao do canteiro.

6. APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

As propostas deverdo conter a descrigéo detalhada dos servigos a serem

prestados, bem como 0s precos e prazos para execucdo dos mesmos. A

proposta devera conter o orcamento com as composicdes de custos dos servigos
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e materiais, discriminando todos os custos e percentuais utilizados e os valores
individuais de cada item do orcamento, indicacdo dos quantitativos e dos custos
unitarios das composicdes de preco e seus insumos, o detalhamento do BDI e o

cronograma fisico-financeiro.

6.2 A proposta devera ser preenchida com a razdo social, CNPJ, endereco
completo, numero de telefone, endereco eletrdnico, bem como numero de sua
conta corrente, nome do banco e respectiva agéncia onde deseja receber seus

créditos;

6.3 A proposta devera conter o pre¢o unitario e total, de forma clara e precisa,
sem alternativas de precos ou qualquer outra condi¢cao que induza o julgamento

a ter mais de um resultado;

6.4 O preco devera ser cotado em Real, com no maximo 2 casas depois da

virgula;

6.5 Os precos propostos serdo de exclusiva responsabilidade da empresa,
nao Ihe assistindo o direito de pleitear qualquer alteracdo dos mesmos, sob a

alegacao de erro, omisséo ou qualquer outro pretexto;

6.6 A simples participacdo neste processo implica aceitacédo de todos os seus

termos, condi¢cbes, normas, especificacdes e detalhes.

7. PRAZO E LOCAL DE ENTREGA DAS PROPOSTAS

7.1 As propostas deverdo ser entregues até dia 20/06/2025 as 23:59 no

seguinte endereco de e-mail: compras@fundacoesufpel.com.br.
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8. CRITERIOS DE JULGAMENTO

8.1 As propostas serdo julgadas de acordo com 0s seguintes critérios:
a) Experiéncia da empresa em projetos similares;
b) Qualificacéo técnica da equipe responsavel;
c) Metodologia de trabalho proposta;
d) Cronograma de execucao;

e) Precos e condi¢cbes comerciais.

9. DA SELECAO E CLASSIFICACAO:

9.1 O processo de sele¢do sera constituido por duas etapas eliminatérias, sendo
a primeira composta por avaliacdo da documentacdo da empresa e sua
respectiva Proposta, e a segunda etapa composta de entrevista com as
selecionadas da primeira etapa.

9.2 As 3 (trés) empresas que apresentarem o menor valor global serdo
selecionadas para a segunda etapa.

9.3 A Comissédo Organizadora deste Processo entrard em contato com as 3
Proponentes classificadas e designara a data das entrevistas.

9.4 Nas entrevistas, a comissao avaliard a adequacéo das Proponentes com 0s
requisitos essenciais e desejaveis para o respectivo Projeto, como experiéncia,
disponibilidade, desenvoltura, ente outros critérios, de modo que podera ser
selecionada a empresa que nédo tenha fornecido o menor valor global.

8.5 A empresa selecionada firmara um Contrato de Preco Global, material e m&o-
de-obra que sera pactuado de comum acordo entre as partes, e a mesma nao

poderd incorrer de custos extras.

10. CONSIDERACOES FINAIS

10.1 O contratante reserva-se o direito de cancelar, revogar ou anular este
processo licitatério, total ou parcialmente, a qualquer momento, sem que caiba

as empresas participantes qualquer direito a indenizagéo ou ressarcimento.

Fundacdo Delfim Mendes Silveira - FDMS
CNPJ: 03.703.102/0001-61
Rua Lobo da Costa, 447, Centro, CEP: 96.010-150, Pelotas/RS.
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10.2 Eventuais duvidas em relacdo a este edital poderdo ser esclarecidas

através do e-mail compras@fundacoesufpel.com.br .

Pelotas/RS, 30 de maio de 2025.

ASSINADO DIGITALMENTE ‘
CESAR DALMOLIN BERGOLI

A conformidade cor r verificada em

http://serpro.gov.br/assina

@ serpPrO

ura pode ser
or-digital

Fundacao Delfim Mendes Silveira - FDMS
Prof. César Dalmolin Bergoli
Diretor Presidente
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A edificacéio possui Area Total Construida de 2.896,76m2, com
ambientes distribuidos em 4 (quatro) pavimentos, conforme descricdo a seguir:

NIVEL 1: PAVIMENTO TERREO - [998,04m?]
* Hall - 78,03m?

* Lounge Recepgéo - 34,15m?
 Café - 27,76m?2

» Saguéo Coworking — 306,56m?
* Elevadores — 8,65m?

» Escada protegida — 14,88m?

« Area técnica — 8,47m?

* DML — 4,88m?2

* WC Masculino — 12,93m?2

* WC Feminino — 12,99m?

+ WC PNE - 3,98m?2

* Copa —4,91m2

* Circulagao — 13,79mz

* Administragao — 16,20m?

+ Sala Incubadora — 24,60m?2

+ Sala Aceleradora — 24,60m?2

+ Sala Multiuso — 119,51m?
 Sala de Reunides 01 — 14,80m?
+ Sala de Reunibdes 02 — 14,80m?
» Sala de Reunides 03 — 24,55m? Sala de Reunides 04 — 24,55m?
+ Sala de Reunides 05 — 14,80m?
+ Sala de Reunides 06 — 14,80m?
* Monta Carga — 2,26m?2

* Deck Externo — 51,31m?

Fundacdo Delfim Mendes Silveira - FDMS
CNPJ: 03.703.102/0001-61
Rua Lobo da Costa, 447, Centro, CEP: 96.010-150, Pelotas/RS.
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FDMS

Inovagdo e Exceléncia

NIVEL 2: SEGUNDO PAVIMENTO - [701,74m?]
« Area Técnica — 8,47m?

* DML — 4,88m?2

* WC Masculino — 12,93m?2

* WC Feminino — 12,99m?

+ WC PNE - 3,98m?

* Copa —4,91m2

* Circulagao — 76,53mz

+ Sala Startup 01 — 18,27m?

» Sala Startup 02 — 18,96m2

« Sala Startup 03 — 16,40m?

» Sala Startup 04 — 10,70m2

» Sala Startup 05 — 10,70m2

« Sala Startup 06 — 16,42m?
 Sala Startup 07 — 17,01m?

+ Sala Startup 08 — 15,65m?

* Desparamentacéo — 3,00m?

* Paramentacgao — 3,00m?

* Laboratério Central — 74,07m?
* Laboratorio 01 — 17,76m?2

* Laboratorio 02 — 16,90m?2

* Laboratorio 03 — 16,90m?2

* Laboratorio 04 — 17,76m?2

* Laboratorio 05 — 22,06m?2

* Laboratorio 06 — 13,40m?2

* Pesagem — 7,00m?2

+ Sala de Ultrafreezer — 17,32m?
» Sala de esterilizacdo — 6,96mz2

» Sala de Residuos — 78,28m?2

Fundacdo Delfim Mendes Silveira - FDMS
CNPJ: 03.703.102/0001-61
Rua Lobo da Costa, 447, Centro, CEP: 96.010-150, Pelotas/RS.
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» Sala Fermentador — 55,90m?2

NIVEL 3: TERCEIRO PAVIMENTO - [828,54m?]
« Area Técnica — 8,47m?

* DML — 4,88m?2

* WC Masculino — 12,93m?2

* WC Feminino — 12,99m?

* WC PNE - 3,98m?

* Copa —4,91m?2

* Circulagao — 105,49m2

+ Sala Startup 09 — 29,03m?

» Sala Startup 10 — 30,46m2

» Sala Startup 11 — 30,83m2

« Sala Startup 12 — 25,18m?

» Sala Empresa 01 — 35,64m?2

» Sala Empresa 02 — 36,53m?

» Sala Empresa 03 — 33,79m?

» Sala Empresa 04 — 33,79m?2

» Sala Empresa 05 — 33,79m?

» Sala Empresa 06 — 33,79m?2

* Centro de P&D Lifemed — 116,56m?

+ Sala de Reunides — 15,80m?

» Copa — 6,43m2

* Diretoria — 15,24m?

* Laboratério de Prototipagem Rapida — 41,20m?
* Laboratorio de Confiabilidade e Usabilidade — 69,12m?2

* Depdsito Descarte — 5,99

Fundacdo Delfim Mendes Silveira - FDMS
CNPJ: 03.703.102/0001-61
Rua Lobo da Costa, 447, Centro, CEP: 96.010-150, Pelotas/RS.
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NIVEL 4: QUARTO PAVIMENTO - [368,44m?]
« Area Técnica — 8,47m?

* DML — 4,91m?

* WC Masculino — 12,97m?2

* WC Feminino — 12,99m?

* WC PNE - 3,98m?

* Copa —4,91m2

* Circulagao — 51,94mz2

» Espaco Gourmet — 26,81m?2

» Sacada — 16,21m?

» Restaurante — 102,99m?s Cozinha — 44,30m?2
« Area Técnica (Reservatorios) — 46,79m?

* Deck Externo — 56,09m?

* Terrago Aberto — 157,45m?

Fundacdo Delfim Mendes Silveira - FDMS
CNPJ: 03.703.102/0001-61
Rua Lobo da Costa, 447, Centro, CEP: 96.010-150, Pelotas/RS.
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EXPANSAO DO PELOTAS PARQUE
TECNOLOGICO (TECNOSUL)

INOVACAO EM SAUDE E BIOTECNOLOGIA

MEMORIAL DESCRITIVO

24 de abril de 2025

Este memorial consiste em
descrever as especificacdes técnicas

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO:

Expansdo do Pelotas Parque Tecnoldgico (TECNOSUL)
Inovagdo em Saude e Biotecnologia

Rua Giuseppe Mattea n° 420, Bairro Fragata Distrito Industrial,
Pelotas, Rio Grande do Sul, CEP 96050-080
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IDENTIFICACAO DA EQUIPE DE TRABALHO:
-Lifemed
-Prefeitura Municipal de Pelotas
-Parque Tecnoldgico de Pelotas
-Universidade Federal de Pelotas

-Fundacao Delfim Mendes Silveira

LISTA DE PROJETQOS:
-Projeto estrutural.
-Projeto hidrossanitario.
-Projeto elétrico.
-Projeto logico.

-Projeto de PPCI.
-Projeto paisagistico.
-Projeto ambiental.
-Projeto de climatizacao.
-Projeto acustico.

-Projeto de comunicacgao visual.

1. DISPOSICOES GERAIS

O presente Memorial Descritivo é referente ao empreendimento Expansdo do
Pelotas Parque Tecnoldgico (TECNOSUL) | Inovagdo em Saude e Biotecnologia, que
serd construido na Rua Giuseppe Mattea n° 420, Bairro Fragata, Distrito Industrial, na
cidade de Pelotas, estado do Rio Grande do Sul. O empreendimento é caracterizado
como uso institucional, sendo composto por 05 salas de reunides, 01 sala aceleradora,
01 salaincubadora, 01 sala administrativa, 01 sala de multiuso com ocupacdo de até 120
pessoas, espaco de trabalho compartilhado (cowork), conjunto de laboratérios
adequados para pesquisas em biotecnologia classificados em nivel de biosseguranca 2,
centro de pesquisa e desenvolvimento (P&D) e 18 escritdrios para desenvolvimento de
startups e empresas, distribuidos em 04 pavimentos com acesso principal diretamente

pelo sistema viario.
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2. DESCRICAO DOS ACABAMENTOS DAS AREAS DE USO COMUM

2.1. HALL, LOUNGE

LOCALIZACAO Pavimento Térreo.

PISO Concreto polido.

PAREDES Fechamento externo com esquadrias de aluminio;
Sem fechamento/divisdo interna.

TETO Pé-direito duplo, apresenta forro modular modelo GYPTONE
ACTIV’AIR reg base 38 de 60x60cm.

ESQUADRIAS Externas em aluminio pintadas na cor branca;

AR CONDICIONADO | Sem pré-espera.

MOBILIARIO Equipado com modveis adequados para funcionamento.

ELETRICAE LOGICA | Com instalacdes adequadas.

AGUA E ESGOTO Sem esperas.

2.2. COWORK | ESPACO DE TRABALHO COMPARTILHADO

LOCALIZAGCAO Pavimento Térreo.
PISO Concreto polido.
PAREDES Fechamento externo com esquadrias de aluminio;
Internas parte com divisérias em gesso acartonado com
isolamento acustico e pintura final outra parte com alvenaria.
TETO Pé-direito duplo, apresenta forro modular modelo GYPTONE
ACTIV'AIR reg base 38 de 60x60cm.
ESQUADRIAS Externas em aluminio pintadas na cor branca;
Internas em madeira sarrafeada pintadas na cor branca.
AR CONDICIONADO | Sem pré-espera.
MOBILIARIO Equipado com méveis adequados para funcionamento.
ELETRICA E LOGICA | Com instala¢des adequadas.
AGUA E ESGOTO Sem esperas.

2.3. SALAS DE REUNIOES

LOCALIZACAO Pavimento Térreo.

PISO Concreto polido.

PAREDES Externas e internas em gesso acartonado com isolamento
acustico com pintura.

TETO Forro modular modelo GYPTONE ACTIV'AIR reg base 38 de
60x60cm.

ESQUADRIAS Externas em aluminio na cor branca
Internas em madeira sarrafeada na cor branca.

AR CONDICIONADO | Com equipamento adequado instalado.

MOBILIARIO Equipado com moveis adequados para funcionamento.

ELETRICA E LOGICA | Com instalacBes adequadas.

AGUA E ESGOTO Sem esperas.

+) M
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2.4. SALA MULTIUSO

LOCALIZACAO Pavimento Térreo.

PISO Concreto polido.

PAREDES Externas dupla de alvenarias; externa dupla com 13 de rocha;
externa dupla de alvenaria com revestimento acustico;
Internas com divisérias em gesso acartonado com isolamento
acustico e pintura final.

TETO Pé-direito duplo, apresenta forro modular modelo GYPTONE
ACTIV'AIR reg base 38 de 60x60cm.

ESQUADRIAS Externas metdlicas com protecdo acustica e barra antipanico.

AR CONDICIONADO | Com equipamento adequado instalado.

MOBILIARIO Equipado com moveis adequados para funcionamento.

ELETRICA E LOGICA | Com instalacBes adequadas.

AGUA E ESGOTO Sem esperas.

2.5. SALAS DE ACELERADORA E INCUBADORA

LOCALIZACAO Pavimento Térreo.

PISO Concreto polido.

PAREDES Externas e internas em gesso acartonado com isolamento
acustico com pintura.

TETO Forro modular modelo GYPTONE ACTIV'AIR reg base 38 de
60x60cm.

ESQUADRIAS Externas em aluminio na cor branca.

AR CONDICIONADO | Com pré-espera instalada, sem equipamento.

MOBILIARIO Sem mobiliario.

ELETRICA E LOGICA | Com espera instalada, sem instala¢des internas.

AGUA E ESGOTO Sem esperas.
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2.6. WC MASCULINO, FEMININO, PNE, COPA,

LOCALIZACAO Térreo, 2°, 3° e 4° Pavimentos.

PISO Porcelanato Portinari Downtwon.Gr 90x90cm “A” Hard

PAREDES Externas em alvenaria e internas em gesso acartonado com
isolamento acustico com revestimento ceramico.

TETO Forro modular modelo GYPTONE ACTIV'AIR reg base 38 de
60x60cm.

ESQUADRIAS Externas em aluminio na cor branca.

Internas em madeira sarrafeada na cor branca.
Portas divisdria interna em aluminio na cor preta.

AR CONDICIONADO

Sem pré-espera.

EQUIPAMENTOS

Banheiros equipados com bancadas de granito, lougas e
metais;

Copa equipada com eletrodomésticos (geladeira, microondas
e fogdo).

ELETRICA

Com instalagdes adequadas.

AGUA E ESGOTO

Com instala¢des adequadas.

2.7. DEPOSITO DE MATERIAL DE LIMPEZA (DML)

LOCALIZACEO Térreo, 2°, 3° e 4° Pavimentos.
PISO Porcelanato Portinari Downtwon.Gr 90x90cm “A” Hard.
PAREDES Externas em alvenaria e internas em gesso acartonado com
isolamento acustico com pintura.
TETO Laje aparente pintada.
ESQUADRIAS Externas em aluminio na cor branca
Internas em madeira sarrafeada na cor branca.
AR CONDICIONADO | Sem pré-espera.
EQUIPAMENTOS Equipado com médveis adequados para funcionamento.
ELETRICA Com instalagdes adequadas.
AGUA E ESGOTO Com instala¢des adequadas.

2.8. CIRCULAGAO VERTICAL (ESCADAS E ELEVADORES)

LOCALIZACAO Térreo, 2°, 3° e 4° Pavimentos.
PISO Concreto polido.
PAREDES Alvenaria com pintura.
TETO Laje aparente pintada.
ESQUADRIAS Externas em aluminio na cor branca;
Internas com portas corta fogo na cor branca.
AR CONDICIONADO | Sem pré-espera.
EQUIPAMENTOS 2 elevadores instalados.
ELETRICA Com instalagdes adequadas.
AGUA E ESGOTO Sem esperas.
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2.9. CIRCULAGAO HORIZONTAL (CORREDORES)

LOCALIZAGAO 2° 3° e 4° Pavimentos.

PISO Concreto polido.

PAREDES Divisdrias em gesso acartonado com isolamento acustico com
pintura.
Internas parte com divisérias em gesso acartonado com
isolamento acustico e pintura final e parte com alvenaria.

TETO Forro modular modelo GYPTONE ACTIV’AIR reg base 38 de
60x60cm.

ESQUADRIAS Externas em aluminio pintadas na cor branca;

AR CONDICIONADO | Sem pré-espera.

EQUIPAMENTOS

Sem equipamentos.

ELETRICA E LOGICA

Com instala¢des adequadas.

AGUA E ESGOTO Sem esperas.
2.10. RESERVATORIO INFERIOR
LOCALIZAGCAO Pavimento Térreo.
PISO Porcelanato Portinari Downtwon.Gr 90x90cm “A” Hard
PAREDES Externas em alvenaria simples e internassem alvenaria dupla
com |3 de rocha com pintura.
TETO Telhado com estrutura aparente.
ESQUADRIAS Externas em aluminio pintadas na cor branca;
AR CONDICIONADO | Sem pré-espera.

EQUIPAMENTOS

Com equipamento adequado instalado.

ELETRICA E LOGICA

Com instalagdes adequadas.

AGUA E ESGOTO Com instala¢des adequadas.
2.11. AREA TECNICA

LOCALIZACAO 2°, 3° e 4° Pavimentos.

PISO Concreto polido.

PAREDES Externas em alvenaria e internas em gesso acartonado com
isolamento acustico com pintura.

TETO Laje aparente pintada.

ESQUADRIAS Externas sem esquadrias;
Internas em madeira sarrafeada na cor branca.

AR CONDICIONADO | Apenas 2° pavimento com equipamento adequado instalado.

EQUIPAMENTOS

Com equipamento adequado instalado.

ELETRICA E LOGICA

Com instala¢Oes adequadas.

AGUA E ESGOTO

Sem esperas.
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2.12. AREAS DO GERADOR, TRANSFORMADOR E SUBESTACAO
LOCALIZAGAO Térreo.
PISO Porcelanato Portinari Downtwon.Gr 90x90cm “A” Hard.
PAREDES Alvenaria com pintura.
TETO Laje aparente pintada.
ESQUADRIAS Externas em aluminio pintadas na cor branca.
AR CONDICIONADO | Sem pré-espera.
EQUIPAMENTOS Com equipamento adequado instalado.
ELETRICA E LOGICA | Com instala¢Ses adequadas.
AGUA E ESGOTO Sem esperas.
2.13. ESPACO COMERCIAL (CAFETERIA)
LOCALIZAGCAO Pavimento Térreo.
PISO Concreto polido.
PAREDES Externas em alvenaria com pintura;
Sem fechamento/divisdo interna.
TETO Pé-direito duplo, apresenta forro modular modelo GYPTONE
ACTIV'AIR reg base 38 de 60x60cm.
ESQUADRIAS Externas em aluminio pintadas na cor branca.
AR CONDICIONADO | Com pré-espera instalada, sem equipamento.
MOBILIARIO Sem mobilidrio.

ELETRICA E LOGICA

Com espera instalada, sem instalagdes internas.

AGUA E ESGOTO

Com esperas instaladas.

2.14. COZINHA

LOCALIZACAO 4° Pavimento.

PISO Porcelanato Portinari Downtwon.Gr 90x90cm “A” Hard

PAREDES Externas e internas em gesso acartonado com isolamento
acustico sem pintura final.

TETO Forro modular modelo GYPTONE ACTIV'AIR reg base 38 de
60x60cm.

ESQUADRIAS Externas em aluminio na cor branca;
Internas em madeira sarrafeada na cor branca.

AR CONDICIONADO | Com pré-espera instalada, sem equipamento.

MOBILIARIO Sem mobiliario.

ELETRICA E LOGICA | Com espera instalada, sem instalacdes internas.

AGUA E ESGOTO Com espera instalada, sem instalagdes internas.
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2.15. RESTAURANTE E ESPACO GOURMET

LOCALIZACAO 4° Pavimento.

PISO Concreto polido.

PAREDES Externas e internas em gesso acartonado com isolamento
acustico sem pintura final.

TETO Forro modular modelo GYPTONE ACTIV'AIR reg base 38 de
60x60cm.

ESQUADRIAS Externas em aluminio na cor branca;

Internas em madeira sarrafeada na cor branca.

AR CONDICIONADO

Com pré-espera instalada, sem equipamento.

MOBILIARIO Sem mobiliario.
ELETRICA E LOGICA | Com espera instalada, sem instala¢des internas.
AGUA E ESGOTO Com espera instalada, sem instalages internas.
2.16. PORTARIA
LOCALIZAGCAO Pavimento Térreo.
PISO Porcelanato Portinari Downtwon.Gr 90x90cm “A” Hard.
PAREDES Externas e internas em alvenaria com pintura final;
TETO Laje aparente pintada.
ESQUADRIAS Externas em aluminio na cor branca.
Internas em madeira sarrafeada na cor branca.
AR CONDICIONADO | Com equipamento adequado instalado.
MOBILIARIO Equipado com mdveis adequados para funcionamento.
ELETRICA E LOGICA | Com instala¢des adequadas.
AGUA E ESGOTO Sem esperas.
2.17. LAVABO PORTARIA
LOCALIZACAO Pavimento Térreo.
PISO Porcelanato Portinari Downtwon.Gr 90x90cm “A” Hard.
PAREDES Alvenaria com revestimento ceramico.
TETO Laje aparente pintada.
ESQUADRIAS Externas em aluminio na cor branca.
Internas em madeira sarrafeada na cor branca.
AR CONDICIONADO | Sem pré-espera.
EQUIPAMENTOS Banheiros equipados com bancadas de granito, loucas e
metais;
Copa equipada com eletrodomésticos (geladeira, microondas
e fogdo).
ELETRICA Com instala¢des adequadas.
AGUA E ESGOTO Com instalagdes adequadas.
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3. DESCRICAO DOS ACABAMENTOS DAS UNIDADES PRIVATIVAS

3.1. SALA DA ADMINISTRAGAO DO PARQUE TECNOLOGICO

LOCALIZACAO Pavimento Térreo.

PISO Concreto polido.

PAREDES Externas e internas em gesso acartonado com isolamento
acustico com pintura.

TETO Forro modular modelo GYPTONE ACTIV'AIR reg base 38 de
60x60cm.

ESQUADRIAS Externas em aluminio na cor branca.

AR CONDICIONADO | Com equipamento adequado instalado.

MOBILIARIO Equipado com modveis adequados para funcionamento.

ELETRICAE LOGICA | Com instalacdes adequadas.

AGUA E ESGOTO Sem esperas.

3.2. SALA DE PARAMENTAGCAO, RESIDUOS

LOCALIZAGCAO 2° Pavimento.

PISO Porcelanato Portinari Downtwon.Gr 90x90cm “A” Hard.

PAREDES Externas com alvenaria com pintura final;
Internas com divisdérias em gesso acartonado com isolamento
acustico e pintura final.

TETO Forro de gesso. Onde o pé direito é de 3,00m, recebe pintura
acrilica fosca cor Branco Neve RM181 — Suvinil.

ESQUADRIAS Internas em madeira sarrafeada pintadas na cor branca.

AR CONDICIONADO | Sem pré-espera.

MOBILIARIO Equipado com modveis adequados para funcionamento.

ELETRICA E LOGICA

Com instala¢des adequadas.

AGUA E ESGOTO

Com instala¢des adequadas.

3.3. PESAGEM, ULT

RAFREEZER E LABORATORIOS | NiVEL DE BIOSEGURANCA 2

LOCALIZACAO 2° Pavimento.
PISO Porcelanato Portinari Downtwon.Gr 90x90cm “A” Hard
PAREDES Externas com alvenaria com pintura final;
Internas com divisérias em gesso acartonado com isolamento
acustico e pintura final.
TETO Forro de gesso. Onde o pé direito é de 3,00m, recebe pintura
acrilica fosca cor Branco Neve RM181 — Suvinil.
ESQUADRIAS Externas em aluminio pintadas na cor branca;
Internas em madeira sarrafeada pintadas na cor branca.
AR CONDICIONADO | Com equipamento adequado instalado.
MOBILIARIO Equipado com moveis adequados para funcionamento.
ELETRICA E LOGICA | Com instalacSes adequadas.
AGUA E ESGOTO Com instala¢des adequadas.
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3.4. SALAS DE STARTUPS

LOCALIZACAO 2° e 3° Pavimentos.

PISO Concreto polido.

PAREDES Externas com alvenaria com pintura final;
Divisdrias em gesso acartonado com isolamento acustico sem
pintura.

TETO Forro modular modelo GYPTONE ACTIV'AIR reg base 38 de
60x60cm.

ESQUADRIAS Externas e internas em aluminio na cor branca.

AR CONDICIONADO | Com pré-espera instalada, sem equipamento.

MOBILIARIO Sem mobilidrio.

ELETRICA E LOGICA | Com espera instalada, sem instala¢des internas.

AGUA E ESGOTO Sem esperas.

3.5. CENTRO DE P&D, PROTOTIPAGEM E CONFIABILIDADE

LOCALIZAGCAO 3° Pavimento.

PISO Concreto Polido.

PAREDES Externas com alvenaria com pintura final;
Internas com divisérias em gesso acartonado com isolamento
acustico e pintura final.

TETO Forro modular modelo GYPTONE ACTIV'AIR reg base 38 de
60x60cm.

ESQUADRIAS Externas em aluminio pintadas na cor branca;
Internas em madeira sarrafeada pintadas na cor branca.

AR CONDICIONADO | Com equipamento adequado instalado.

MOBILIARIO Equipado com médveis adequados para funcionamento.

ELETRICA E LOGICA | Com instala¢des adequadas.

AGUA E ESGOTO Com instala¢des adequadas.

3.6. SALAS DE EMPRESAS

LOCALIZACAO 3° Pavimento.

PISO Concreto polido.

PAREDES Externas com alvenaria com pintura final;
Internas com divisérias em gesso acartonado com isolamento
acustico sem pintura final.

TETO Forro modular modelo GYPTONE ACTIV'AIR reg base 38 de
60x60cm.

ESQUADRIAS Externas e internas em aluminio na cor branca.

AR CONDICIONADO | Com pré-espera instalada, sem equipamento.

MOBILIARIO Sem mobiliario.

ELETRICA E LOGICA | Com espera instalada, sem instalagdes internas.

AGUA E ESGOTO Sem esperas.
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4. EQUIPAMENTOS E ESPECIFICACOES GERAIS

4.1. ACABAMENTOS DE FACHADAS

As paredes externas serdao construidas em alvenaria rebocada e receberao
acabamento com pintura acrilica na cor verde, cinza e branca. O revestimento
externo sera composto por sistema de fachada ventilada com painéis de tela
expandida fixados em estrutura metdlica com acabamento final na cor branca.
Demais brises e painéis serdo executados com estrutura metdlica revestidas com
placas de aluminio composto (ACM) na cor marrom conforme especificado em
projeto.

4.2. ELEVADORES E MONTA CARGA

Serdo instalados 02 (dois) elevadores com cabine revestida em ago escovado e
espelho, da marca Hyundai, LGTech, Atlas/Schindler, Thyssen Krupp, Otis ou similar.
Serd instalado um elevador monta carga para atender a uma eficiente remocao
de residuos com acesso a todos os pavimentos.

5. INFRAESTRUTURA

5.1. TECNICA CONSTRUTIVA

A edificacdo possui fundagdes e o conjunto de pilares, vigas em concreto armado,
e lajes pré moldadas protendidas ja construido. A obra serd continuada com a
execucao da capa de compressao das lajes e posterior construcdo das alvenarias de
fechamento com tijolos furados sem funcao estrutural e demais divisdrias internas
de gesso acartonado.

5.2. INSTALACOES

As instalacdes de rede de agua e elétrica estardo embutidas no sistema
construtivo, paredes de alvenaria e de gesso.
Instalag®es futuras devem ser executadas aparentes, externas as paredes, sem rasgos
e furos.

5.3. INSTALACOES DE GAS

O empreendimento contara com instalagdes de gas tubulado, com pontos
disponibilizados nos laboratérios. A central de gas estard localizada em area externa
a edificagdao com dimensionamento conforme o projeto a ser desenvolvido conforme
necessidade.

5.4. CENTRAL DE RESIDUOS

Os laboratérios possuirdo uma sala de residuos localizada no 2° pavimento e o
descarte do material sera feito pelo monta carga que serd instalado na fachada. A
central de residuos sera construida em area externa a edificacdo com
dimensionamento conforme o projeto a ser desenvolvido conforme necessidade.
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5.5. PAVIMENTAGCAO EXTERNA | ESTACIONAMENTO

A edificacdo sera dotada de drea para estacionamento descoberto para
automoveis, motos e bicicletas e acessos de pedestres com pavimentag¢ao adequada.
Demais dreas ao redor da edificacdo ndo pavimentadas serdo ambientas com
paisagismo conforme projeto especifico.

6. OBSERVACGES IMPORTANTES

A obra sera entregue completamente limpa, com revestimentos, vidros e peitoris
isentos de respingos. As instalacGes serdo ligadas definitivamente a rede publica
existente, sendo entregues devidamente testadas e em perfeito estado de
funcionamento. A obra oferecera total condicdo de habitabilidade, comprovada com
a expedicdo do “Habite-se” pela Prefeitura Municipal.

A construtora se reserva o direito de usar materiais similares, em funcdo da
disponibilidade dos materiais no mercado no momento da aquisicdo, das
oportunidades de comercializacdo dos mesmos ou da melhor adequacdo ao projeto,
mantendo-se de acordo com as normas de desemprenho pertinentes aos ambientes
especificos e aprovacgao prévia dos 6rgaos competentes.
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